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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Neonet, organisationsnummer 769637-0597, i Stockholms kommun har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven
avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fareningen registrerades hos Bolagsverket 2019-01-04.

Tomtrattsinnehavaren till tomtratten till fastigheten Neonet 1 i Stockholms kommun har erbjudit
foreningen att férvarva ndmnda tomtratt med adress Gulddragargrand 50-52 i Vallingby, nedan
kallad tomtratten.

Husen ligger i sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga
dvervagt ett balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av tomtratten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kanda férhallanden. Taxebundna kostnader
bygger pa faktisk forbrukning, 6vriga driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsméssigt.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststéllts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-

tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvéarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berédknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
tomtratten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tillirade planeras till forsta halvaret 2021.

Teknisk besiktning har utfoérts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset 2019-11-18.
Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.
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BESKRIVNING AV TOMTRATTEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:

Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:
Total area

Antal p-platser:

Byggnader:

Gallande planer

Planhamn

Grimsta 1:2, Vid Kv Uranet

Stockholm Neonet 1
Gulddragargrénd 50-52

Tomtratt - Tidigaste uppséagningsdatum 2065-07-01.
- Avgéaldsperiod 10 ar.
- Perioddatum fran 2005-07-01.

4 636 m*
2007
2007
104 st
6 744 m?
0 st

0 m? (fransett uthyrd antennplats)
6 744 m?
61 st

Areorna ovan &r uppgivna och ef kontrollerade.

Tvéa punkthus med bottenvaning samt nio bostadsvaningar och
smérre vindsutrymmen. Enplans komplementbyggnader for
carport, sophantering, cykelparkering etc.

Plantyp Beslutsdatum Akt
Detaljplan 2005-02-24 0180K-P2001-15874
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp:
Uppvarmning/varmedistribution:

Undercentral;

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

Tvéattstugor:

Kabel-TV/bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Anslutet till kommunens nat.
Anslutet till fjarrvarme.

Utrustning i fiéirrvarmeundercentral fran byggnadsaret.

Mekanisk franluft med en franluftsflakt for respektive
huskropp. Tilluft via ventiler bakom radiatorer.

Hushallsavfall i behaliare.

Samtliga installationer fran byggnadsaret.
Jordade 3-fasinstalliioner.

Planteringar, hardgjorda ytor till entréer och pa parkeringar,
grasmattor, trad och buskar, lekplats m.m.

Tre tvattmaskiner (varav en stor), tva torktumlare, ett torkskap,

tva manglar. Klinker pa golv, kaklade vaggar, akustikplattor i tak.

Finns installerat.

Senast godkanda OVK utférd 2013-11-06. Senaste OVK
utfordes 2020-02-05 och blev gj godkand. Inget av felen som
upptacktes ansags vara sa allvarligt att fastighetségaren kunde
anses strida mot sitt fastighets&garansvar genom att inte
atgérda det direkt. Istallet for atgarda dessa i séljarens regi har
kopeskillingen justerats och berdknad kostnad for nédvéndiga
atgarder upptagits i renoveringsfonden.

Energideklarationerna utférda 2018.

Radonmaétningar genomférdes i samband med nybyggnationen
och d&refter har ett fatal matningar genomforts 2009 med
maétresultat klart under godkanda grénsvéarden.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning (se &ven bilaga, Teknisk besiktning)
Vind: Smarre vindsutrymmen.
Antal vaningar: Tva punkthus med tio vaningar samt smérre vindsutrymmen.

Enplans komplementbyggnader f&r carport, sophantering,
cykelparkering etc.

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt mot fast underlag.
Stomme: Armerad betong. Trastomme i komplementbyggnaderna.
Fasadbehandling: Putsad betongsockel. Puts i vaningsplanen. Trapanel pa

komplementbyggnaderna.

Yitertak: Punkthusen: Dubbelfalsad plat.
Enplansbyggnaderna: Sedumtak.

Balkonger: Balkongplattor av betong. Aluminiumrécken och glasade partier i
rackena. Vissa balkonger &r inglasade.

Fonster: 3-glasfénster med isolerglas, utvéndiga bagar av aluminium.
FPortar/dorrar: Lackade trapartier med glasinslag. APTUS-system.
Trapphus: Betongmosaik pa golv i trapplép och vilplan. Mélade vaggar och

akustikplattor i tak. Handledare och récke.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning (avvikelser férekommer)

Inv. vaggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum och sovrum. Parkettgolv i hallar. Avvikelser

forekommer mellan ldgenheterna.

Kdksinredning: Di‘skbé'mk, elspis, spiskapa, kyl- och frys. Egeninstallerade
' diskmaskiner i vissa. Inredning/utrustning i stor utstréckning fran
byggnadsaret.
Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vaggar, mélade tak, duschplats, WC-

stol och tvattstall. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer fran
byggnadsaret. Egeninstallerad tvattmaskin i méanga.
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TOMTRATTENS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 2007 i normalt skick fér byggnadsaret. Atgarder nedan ar att
betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

Nara i tiden ligger utvdndig malning av trapanel, utbyte av vissa maskiner i tvattstugan samt
stamspolning och atgéarder OVK.

Tomtrattens underhéllshbehov (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Enligt Boverkets allménna rad fér uppréttade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska
skuld faststéllas.

Sammanstillning:

Inom 3 &r 1 190 000 kr
Mellan 4-11 ar 390 000 kr
Totalt 1 580 000 kr

! Varav 750 tkr avser dtgérder OVK, for villket kopeskillingen har reducerats med 1 mnkr.

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk
besiktning.

Den tekniska besiktning som tagits fram infér beslut om kép av tomtrétten fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgardsbehov motsvarande 830 000 kr. Offererad kostnad om 750 000 kr
gallande atgarder fér att uppna godkand OVK tillkommer detta. Detia har beaktats av den anlitade
varderaren i den vardering som legat till grund fér erbjudandet bostadsratisfdreningen har fatt.

Foreningen tar utdver avséttningen till renoveringsfonden vid forvarvet ut arsavgift for avskrivning
samt avsattning till yttre underhall och amortering utéver dessa avséttningar motsvarande ca
1 280 000 kr per ar.

Pa langre sikt kan styrelsen uppratta en underhallsplan for att sékerstélla tomtréattens skick.

TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 320 Hyreshusenhet, bostader

Taxeringsvarde

Totalt Bostad Lokal
Mark 40 000 000 kr 40 000 000 kr 0 kr
Byggnad 99 000 000 kr 99 000 000 kr 0 kr
Summa : 139 000 000 kr 139 000 000 kr 0 kr

Beriknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Antal lagenheter 104 st 1 429 kr per l[dgenhet, 2020 148 616 kr

Summa 148 616 kr
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Kopeskilling 233 000 000 kr
Lagfarts- och juristkostnader ' 3 496 000 kr
Pantbrevskostnader 2 556 000 kr
Upplaggningsavgift 300 000 kr
Separationskostnad lassystem 250 000 kr
Erséttning fiberinstallation/fastighetsnat 458 000 kr
Ombildningskostnad . 3 640 000 kr
Ersattning vakanser till saljare 3 0 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 243 700 000 kr
Renoveringsfond inkl. atgarder OVK 1 580 000 kr
Inre fond (25 tkr/anslutande bostadsrétt) ? 1 750 000 kr
Kassa 200 000 kr
Summa fonder och kassa 3 530 000 kr

Summa anskaffningskostnad, fonder och kassa

247 230 000 kr

" Lagfartskostnad utgar med 1,5 % av kdpeskillingen pa tomtrétten. Expeditionsavgift tillkommer.

2 Ombildningskostnad innefattar bl.a. teknisk besikining, intygsgivning av ekonomisk plan (Boverket} och dvriga

omkostnader | samband med ombildningen till bostadsratt.

3 | det fall det finns vakanta/uppsagda ldgenheter pa tilltrddesdagen kommer séfjaren att kompensera sig fér den vinst
f6reningen gdr med 2 138 ki/m?® ligenhetsyta. Vid tidpunkten for uppréttandet av den ekonomiska planen fanns en

vakans, f6r vitken sddan ersétining dock &f utgar i enlighet med dverldtelseavialet.

# Renoveringsfonden técker det av besiktningsmannen bedémda renoveringsbehovet de ndrmsta 10 éren.

5 Inre fond om 25 tkiflagenhet som upplats med bostadsrétt vid foreningens tilltrade.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinstitut 2,00% 1533 096 kr
Uteblivna insatser 2,00% 1021 229 kr
Summa lan 2 554 326 kr

Medlemmars insats
Upplatelseavgift *
Summa insatser

Belopp SEK
76 654 824 kr
51 061 465 kr

127 716 289 kr

118 632 671 kr
881 040 kr

119 513 711 kr

Summa finansiering

247 230 000 kr

* Berdknat 6vervérde péa férvéntat tomstélld lagenhet reducerat med budgeterade omkostnader pa ca 300 thr.

Finansieringen ar baserad pa att cirka 70 % (70 st, 4 678 m?) av antalet lagenheter forvarvas
sasom bostadsratt samt att cirka 30 % (34 st, 2 066 m?) kvarstar sorh hyreslagenheter. Detta kan

komma att forandras.

Sakerhet for [&nen kommer att utgtras av pantbrev. Féreningen ska ersétta séljaren fér uttagna
pantbrev med 2 % av dess belopp. Inskrivningsmyndigheten kan komma att bedéma pantbreven
sasom s.k. rattsligt fastighetstillbehor till tomtréatten och stdmpelskatt kan komma att utga pa
erséttningen fér uttagna pantbrev. Vid tidpunkten fér denna ekonomiska plans uppréattande fanns

inga pantbrev uttagna, varvid nagon sadan merkostnad ej féreligger att beakta.

Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (2,0 %, vilket
dverstiger rantenivan fér av langivare offererad bindningstid). Kredittid understiger ej bindningstid.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnaderftomtrittsavgald

Réntekostnader 2 554 326 kr
Tomtratisavgald 425 200 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrattsavgald 2 979 526 kr
Driftskostnader
Administration 160 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 420 000 kr
L&épande underhall och reparationer 200 000 kr
Fastighetsforsakring 130 GO0 kr
Energianvéndning, fjirrvdrme 840 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 150 000 kr
Vattenférbrukning 220 000 kr
Sophantering, hushallssopor 80 000 kr
Sophantering, grovsopor 60 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 100 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 102 000 kr
Styrelsearvode 50 000 kr
Ovrigt 100 000 kr
Summa driftskostnader 2 622 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 148 816 kr
Summa skatterfavgifter 148 616 kr
Avskrivningar/amorteringar
Avskrivning 842 198 kr
Fond yttre underhall (0,30% taxv) 417 000 kr
Amortering utbver avséttningar 17 965 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 1277 163 kr
Summa kostnader 7 027 304 kr
Intédkter
Hyresintakter, iokaler (antennplats) 50 853 kr
Hyresintékter, bostader 3354 876 kr
Hyresintakter, p-platser & carports 386 160 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 3791 889 kr
Arsavgift frAn medlemmar 3235416 kr
Summa intékter 7 027 304 kr
7 662 977 kr

Kostnad for 1an per 3 ar
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OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avséttning fond yttre underhall
Efter Bokféringsn@mndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tilldmpbar fér avskrivning av
byggnader. Darfér méste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linj&r avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa tomirattens bokférda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser att ta
ut arsavgift fér att fullt ut tdcka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (ca 842 000 kr/ar), d& inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt ait
tomtratten |6pande renoveras genom avsattningar och ianspréktagande av renoveringsfond.
Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10).

Till fonden for yttre underhall ska féreningen avsatta belopp enligt uppréttad underhallsplan. Om
foreningen inte upprattat underhallsplan ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst

0,1 % av taxeringsvérdet, vilket minskas med avséttning i form av avskrivningar. Féreningen tar ut
arsavgift far avskrivningar, avséattning yttre fond samt amortering utéver dessa avséttningar
motsvarande ca 0,9 % av faxeringsvéardet.

Arsavgifter
Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att tdcka féreningens [6pande utbetalningar
for drift, laneréntor, avskrivningar samt avséttning till renoveringsfond och amortering utéver évriga
avséttningar.

Féreningens lan '
Om foreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa
37 kr/ménad f6r en lagenhet pd 63 m? vid oférandrad anslutning.

Foreningen avser att amortera I8pande pa sina lan. Féreningen tar ut arsavgift fér avskrivning
samt avsattning till yttre underhail och amortering utéver dessa avsétiningar motsvarande

ca 1280 000 kr per ar. Skulle réntenivaerna &ndras i framtiden kan amorteringarna komma att éka
eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske da foreningen upplater lagenheter som
bostadsratt. Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Réntedverskott
Féreningen har erbjudits bankréntor under vad som antagits i planen. Av langivare offererad

genomsnittlig rénta &ar ca 1,66 % istallet fér budgeterade 2,00 %.

Féreningens rantedverskott ar 1 berdknas darmed bli ca 438 000 kr, med vilket féreningen kan
amortera pa féreningens lan utéver redan planerad amortering (1 % av totalt foreningslan) eller
anvanda som avséttning till framtida underhall. :

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen berégknas féreningen fa 34 hyresréatter (ca 2 066 m?). Hyresratterna &r en dold tillgang
i féreningen vars samlade varde uppskattas till ca 76 miljoner kronor.

Om anslutning blir enligt ekonomisk plan och féreningen succesivt tillgodogér sig samt amorterar
med dessa 76 miljoner kronor sa skulle foreningens belaning uppga till ca 7 668 kr/m?.

A



2020111105265

Ekeonomisk plan - Bostadsrattsitreningen Neonet

Vakanser
| det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter pa tilltrddesdagen kommer séljaren att

kompensera sig for en del av den vinst freningen gdr i form av en sarskild kdpeskilling om

2 138 kr/m? lagenhetsyta enligt hyresavtal. Stampeiskatt kan komma att utga for den sérskilda
kopeskillingen for vakanta l&genheter. Kvarvarande del av upplatelseavgiften, vilken tillfaller
féreningen, bedéms téacka eventuella tillkommande kostnader for stampelskatt, pantbrev m.m.

Forsdkring
Tomtratten kommer fran och med tilltrédesdagen att vara férsakrad till fullvarde. | férsakringen
ingar styrelseforsékring.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 36 136 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonder och kassa (BOA) 36 659 krim?
Total insats (BOA) 25 162 kr/m?
Total insats och upplatelseavgift (BOA) 25 293 kr/m?
Belaning ar 1 (BOA) 18 938 kr/m*
Arsavgift ar 1 (BOA) 692 kr/m?
Driftskostnader ar 1 (BOA) 389 kr/m?
Kassafléde kronor per kvadratmeter total Iagenhetsarea ar 1 (BOA). 0 kr/m?
Avsattning till underhallsfond, avskrivningar & amortering utéver évriga

avsattningar ar 1 (BOA) 189 kr/m?

11
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LAGENHETSFORTECKNING

Ldgen- Andelstal insats Andelstal avgift
hetsnr. |Area. Adress . |Insats 100% 100% - |Arsavgift

1 69 m?|Gulddragargrénd 50 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% 47 722 kr

2 49 m?|Gulddragargrand 50 1171198 kr 0,6902% 0,7266% 33890 kr

3 69 m?|Gulddragargrand 50 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% 47 722 kr

4 69 m?|Gulddragargrand 50 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% 47 722 kr

5 49 m?|Gulddragargrand 50 1171198 kr 0,6902% 0,7266% 33 890 kr

B 69 m?|Gulddragargrénd 50 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% A7 722 kr

7 68 m?|Gulddragargrand 50 1683 959 kr 0,8523% 1,0231% A7 722 kr

8 48 m?| Gulddragargrand 50 1195 855 kr 0,7047% 0,7266% 33 890 kr

9 69 m?|Gulddragargrand 50 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% A7 722 kr
10 69 m?|Gulddragargrand &0 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% A7 722 kr
11 49 m?| Gulddragargrand 50 1195 855 kr 0,7047% 0,7266% 33 890 kr
12 69 m?| Gulddragargrand 50 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% 47 722 kr|
13 69 m?|Gulddragargrdand 50 1701319 kr 1,0026% 1,0231% 47 722 kr|
14 49 m?|Gulddragargrénd 50 1208 183 kr 0,7120% 0,7266% 33890 kr
15 69 m?|Gulddragargrand 50 1701 319 kr 1,0026% 1,0231% 47 722 Kr|
16 69 m?|Gulddragargrénd 50 1701 319 kr| 1,0026% 1,0231% 47 722 kr
17 49 m?|Gulddragargrand 50 1208 183 kr 0,7120% 0,7266% 33 880 kr
18 69 m?*|Gulddragargrénd 50 1701 319 ki| 1,0026% 1,0231% 47 722 kr
19 69 m?|Gulddragargrénd 50 1718 680 kr 1,0128% 1,0231% A7 722 kr,
20 49 m?| Gulddragargrénd 50 1220512 kr 0,7192% 0,7268% 33 890 kr
21 69 m?| Gulddragargrénd 50 1 718 680 kr| 1,0128% 1,0231% A7 722 kr
22 69 m? Gulddragargrénd 50 1718 680 kr| 1,0128% 1,0231% 47 722 kr
23 49 m?| Gulddragargrénd 50 1220 512 kr 0,7192% 0,7266% 33 890 kr,
24 69 m?|Gulddragargridnd 50 1718 680 kr 1,0128% 1,0231% 47 722 kr,
25 69 m?|Gulddragargrénd 50 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr|
26 49 m?|Gulddragargrénd 50 1232 840 kr 0,7265% 0,7266% 33 890 kr
27 69 m?|Gulddragargrénd 50 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr|
28 69 m?|Gulddragargrand 50 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr|
29 49 m?|Gulddragargrénd 50 1232 840 kr| 0,7265% 0,7266% 33 890 kr|
30 69 m?*|Gulddragargrénd 50 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr
31 69 m?|Guiddragargrand 50 1753 400 kr 1,0333% 1,0231% A7 722 kr
32 49 m?|Gulddragargrand 50 1245168 kr 0,7338% 0,7266% 33890 kr
33 896 m?] Gulddragargrand 50 1753 400 kr 1,0333% 1,0231% A7 722 kr
34 69 m?|Gulddragargrénd 50 1753 400 kr 1,0333% 1,0231% 47 722 kr
35 49 m?| Gulddragargrand 50 1 245 168 kr 0,7338% 0,7266% 33 890 kr
36 69 m?|Gulddragargrand 50 1753 400 kr 1,0333% 1,0231% 47 722 kr
37 69 m?| Gulddragargréand 50 1770761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 kr
38 49 m?| Gulddragargrénd 50 1257 497 kr 0,7410% 0,7266% 33890 kr
39 69 m?| Gulddragargrénd 50 1770761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 kr|
40 69 m?| Gulddragargrdnd 50 1770761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 kr|
41 49 m*| Gulddragargrind 50 1 257 497 kr 0,7410% 0,7266% 33 890 kr|
42 69 m?| Gulddragargrénd 50 1770761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 kr|
43 69 m?| Gulddragargrénd 50 1788 121 kr 1,0537% 1,0231% 47 722 Kr|
44 49 m?|Gulddragargrind 50 1269 825 kr 0,7483% 0,7266% 33 890 kr
45 69 m?| Gulddragargrind 50 1788 121 kr, 1,0537% 1,0231% 47 722 kr
46 69 m?|Gulddragargrdnd 50 1788121 kr 1,0537% 1,0231% 47 722 kr
47 49 m?|Gulddragargrénd 50 1269 825 kr| 0,7483% 0,7266% 33890 kr
48 69 m?|Gulddragargrénd 50 1788 121 kr| 1,0537% 1,0231% 47 722 kr
49 95 m?|Gulddragargrénd 50 2 509 710 kr| 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
50 95 m?|Gulddragargrédnd 50 2509 710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
51 95 m?|Gulddragargrénd 50 2 509 710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
52 95 m?|Gulddragargrénd 50 2509 710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
53 69 m*|Gulddragargrand 52 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% A7 722 kr,
54 49 m?|Gulddragargréind 52 1171 198 kr 0,6902% 0,7266% 33 890 kr
55 69 m*|Gulddragargrénd 52 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% A7 722 Kr,
56 69 m?|Gulddragargrénd 52 1 649 238 kr 0,9719% 1,0231% 47 722 kr
57 49 m?|Gulddragargrénd 52 1171198 kr 0,6902% 0,7266% 33 890 kr
58 69 m?|Gulddragargrand 52 1649 238 kr 0,9719% 1,0231% A7 722 kr
59 69 m?|Gulddragargrénd 52 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% A7 722 kr
60 49 m?|Gulddragargrénd 52 1195 855 kr 0,7047% 0,7266% 33 890 kr
61 69 m?|Gulddragargrédnd 52 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% 47 722 kr
62 69 m*|Gulddragargréand 52 1683 959 kr 0,9923% 1,0231% A7 722 kr
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63 49 m?|Gulddragargrand 52 1195 855 kr 0,7047% 0,7266% 33 890 kr
64 69 m*|Gulddragargrind 52 1683 859 kr 0,8923% 1,0231% A7 722 kr
65 69 m?|Gulddragargrand 52 1701319 kr 1,0026% 1,0231% 47 722 kr
66 49 m?|Gulddragargrand 52 1208 183 kr 0,7120% 0,7266% 33 890 kr|
67 69 m?|Guiddragargrénd 52 1701 319 kr| 1,0026% 1,0231% 47 722 kr
68 69 m?| Gulddragargrénd 52 1701 319 kr 1,0026% 1,0231% 47 722 kr
69 49 m*|Gulddragargrand 52 1208 183 kr 0,7120% 0,7266% 33 890 kr
70 69 m?|Gulddragargrénd 52 1701 319 kr, 1,0026% 1,0231% 47 722 kr|
71 69 m*|Gulddragargrénd 52 1718 680 kr 1,0128% 1,0231% 47 722 kr|
72 48 m?|Gulddragargrénd 52 1220 512 kr 0,7152% 0,7266% 33 890 kr
73 69 m?|Gulddragargrand 52 1718 680 kr| 1,0128% 1,0231% 47 722 kr
74 69 m?|Gulddragargréand 52 1718 680 kr 1,0128% 1,0231% 47 722 kr|
75 49 m?|Guiddragargrénd 52 1220 512 kr| 0,7192% 0,7266% 33 890 kr
76 69 m?|Gulddragargrand 52 1718 680 kr 1,0128% 1,0231% 47 722 kr
77 69 m?|Gulddragargrand 52 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr|
78 49 m?|Gulddragargrand 52 1232 840 kr 0,7265% 0,7266% 33 890 kr|
79 69 m?|Gulddragargrénd 52 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr
80 69 m?|Gulddragargrand 52 1736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 kr
81 49 m?|Gulddragargrénd 52 1232 840 kr 0,7265% 0,7266% 33 890 kr
82 69 m?|Gulddragargréand 52 1 736 040 kr 1,0230% 1,0231% 47 722 k|
83 69 m?|Gulddragargréand 52 1753 400 kr 1,0333% 1,0231% 47 722 kr
84 49 m?|Gulddragargrénd 52 1245 168 kr 0,7338% 0,7266% 33 890 kr
85 69 m?*|Gulddragargrénd 52 1 753 400 kr 1,0333% 1,0231% 47 722 kr|
86 89 m?|Gulddragargrand 52 1 753 400 kr 1,0333% 1,0231% 47 722 kr|
87 49 m?}Gulddragargrénd 52 1 245 168 kr 0,7338% 0,7266% 33890 kr
88 69 m?|Gulddragargréand 52 1753 400 kr| 1,0333% 1,0231% 47 722 kr
89 69 m?|Gulddragargrand 52 1770 761 Kr| 1,0435% 1,0231% 47 722 Kr
90 49 m?|Gulddragargrénd 52 1257 497 kr 0,7410% 0,7266% 33 890 kr
91 69 m?|Gulddragargrénd 52 1770761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 ke
92 69 m?|Gulddragargrénd 52 1770 761 kr 1,0435% 1,0231% A7 722 kr
93 49 m?*|Gulddragargrand 52 1 257 497 kr 0,7410% 0,7266% 33 890 kr
‘94 69 m?|Gulddragargrénd 52 1770 761 kr 1,0435% 1,0231% 47 722 kr|
95 69 m?|Gulddragargrénd 52 1788 121 kr 1,0537% 1,0231% A7 722 kr
96 49 m?|Gulddragargrand 52 1269 825 kr 0,7483% 0,7266% 33890 kr
97 69 m?* Gulddragargrénd 52 1788 121 kr 1,0537% 1,0231% 47 722 kr
98 69 m?*|Gulddragargrénd 52 1788 121 kr 1,0537% 1,0231% A7 722 kr
99 49 m?*|Gulddragargrand 52 1269 825 kr 0,7483% 0,7266% 33 890 kr,
100 89 m?|Gulddragargrénd 52 1788 121 kr 1,0537% 1,0231% 47 722 kr
101 95 m?|Gulddragargrénd 52 2 509710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
102 95 m?|Gulddragargrénd 52 2 509 710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
103 95 m?|Gulddragargrénd 52 2509710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr|
104 95 m?|Gulddragargrand 52 2 509 710 kr 1,4790% 1,4087% 65 704 kr
6 744 m? 169 694 136 kr, 100,00% 100,00% 4 664 310 kr
LOKALFORTECKNING
Lokalnr.. | Lokalstag i|Arear -
1|Antennplats om? 50 853 kr
0m? 50 853 kr

Na&r lagenheterna kops med bostadsratt far [Agenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till alla 1agenheter ar upplatna med bostadsratt dvs. 100 %.

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren aoch ej kontrollerade. Enligt med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren ar hushéllsel, hemférsékring med
bostadsratistilldgg, kabel-TV, internetansiutning, p-plats/carport m.m.
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EKONOMISK PROGNOS

Art Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Ar7 Ars Arg Arto Art1
Kassafliédesanalys 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Rantekosnader - 2554326k - 2528783 kr - 2503238k - 2477896 kr - 2452153k - 2425608 kr - 2401066k - 2375523k - 2349980 kr - 2324436k 2298893 kr
Tomtratisavoald = 425200 %r - 425200k - 425200k - 425200k - 425200k - 564 810 kr - 564810k - 564 810k - 554 810k - 564 810 kr 564 810k
Drifiskestnader . - 2622008 kr. - 2674440k - 2727828k - 2762487 kr - 2838137k - 2834900k - 2952798 kr - IMT1854kr - 3072081 kr - 3133532k 3196203 ke
Kemmunal fastighetsavgift och skatt - 148616k - 151 568 kr - 154620k - 157 T2k - 160867 kr - 164084 kr - 167366 ke - 170713 kr - 174127k - 177610 kr 181162k
Amortering - 1217183k - 1277183k = 1277163 kr - 1277 163 ke - 12771683k - 1277163k - 1277163k - 1277163 ke - 1277163k - 1277163 kr 1277163 %
Hyror 3791 883 kr 386T 726 kr 3945081 kr 4023 983 kr 4104 462 kr A186 552 kr A270283 b 4 255 688 kr 4442802k 4531 658 kr 4622291 k.
Erforderlig arsavgift 3235416 kr 3 11B9 447 kr 3143070 kr 3 D96 276 kr 3049 057 kr 3141015 kr 3092820 kr 3044374 kv 2995289 kr 2345894 ke 2895940 kr
Féreningens arliga intikter
Hyresintikter, lokaler (antennplats) 50 B53 kr 51870k 52 907 kr §3 965 kr 55 045 kr 56 145 kr 57 268 kr 58 414 kr 59 582 kr B0774 kr 61 989 kr
Hyresintikter, bostider 3354 BT6 kr 3421 574 kr 3480413 kr 3560 221 kr 3631426 kr 3704 054 kr 3773135k 3 B53 698 kr 3930772k 4008 387 kr 4089575 kr
Hyresintikter, p-plalser & carports 386 160 kr 293 883 ke 401 761 kr 408 796 kr 417 882 ke 426 352 kr 434 879 kr 443576 kr 452 448 ke 461 497 kr 470727 kr
Arsavgifter enligt kassaflidesanalys 3235416k 3 1B 447 kr 3143070k 3095 276 kr 3049 057 kr 3141045 % 3082920 ke 3044 374 kr 2995 368 kr 2945 B94 kr 2 895 940 kr
Summa intikter 7027 304 kr TOST 174 kr 7088 151 kr 7120259 kr 7153519 kr 7 327 566 kr T 363 203 kr 7 400063 kr T438 171 kr TATT 552 kr TS18231 kr
Féreningens drliga kostnader
Riintekostnader - 2554328k - 2528783 %r - 2503239% - 247796 kr - 2452153 kr - 2426609k - 2401065k - 2375523 kr - 23498980 kr - 2324 436 ke 2298 893 kr
Tomtratisavgild = 425200k - 425200 kr - 425200 kr « 425200 ke - 425200 kr - 554 810 ke - 564 BIOkr - 564 810 kr - 554810 kr - 564 B10 ke 564 810 kr
Driftskosinader - 2622000kr - 2674 440%kr - 27279294 - 2732467 kr - 2E3BIThr - 2894900kt - 2952798 kr - 3011854 kr ~ 3072091 kr - 3133532 ke 3196203 kr
Ki Gift och - 148616 kr - 151 588 kr - 154620k - 157 M2k - 160 867 kr - 164 084 kr - 167 365 kr - 170713k - 174127 kr - 177610 ke 181 162 kr
Avskrivningar - 842198k - 842198 kr ~ 842198k - 842198 kr - 842198 kr - 842198 kr - B4219Bkr - 842198 kr - 842198k - 842138 kr 842188 kr
Fond yttre underhill = A7 000k - A25 340 kr_- 433847 kr - 442 524 ke - 451374 kr - 450402 kr - 469610k - 479002 kr - 4885820 - 498 354 kr 508 321 kr
Summa kostnader - 7009340 kr - 7047 549 kr - TO87 033 kr - TAZT BT kr = 7169929 kr - T353003 kr - T3IT 84T kr - 7444100 kr - T491 788 kr - 7 540 940 kr 7 591 587 kr
Resultat 17665k 8625 kr 1118k - TES9kr - 164094 - 25437 kr - 34645k - 44037 kr - S3B1Tkr - 63 389 kr T3355kr
Balanserat rasuliat 17 985 kr 27 590 kr 2B 708 kr 27149 kr 4T40kr - 20697 kr - §5342kr - 99379k - 152996 kr - 216 385 kr 283740 kr
Kassaflode - - kr - kr - W -k - kr - kr - Kk - kr - kr - ke
Ackumulerat kKassafldde - - kr - kr -k - kr - -k - kr - k - kr - Kk
Taxeringsvirde 138 000 000 kr 141 780 000 ke 144 615600 kr 147 507 912 kr 150458 070 ke 153467 232 kr 155536 576 kr 159 667 308 kr 162 860 634 kr 166 117 867 kr 169 440 224 kr
Féreningslan 127716 282 kr 126439 126 kr 125161963 kr 123 884 801 kr 122 607 628 kr 121 330 475 kr 120053312k 118 776 149 kr 117 498 986 kr 116221 823 kr 114 944 650 kr

for 692 krim* 682 krim? 672 kriem?® 662 krim* 652 krim? 671 kelm? 661 kr/m? 651 ke/lm? 64D krim? 630 kr/im? 619 krim?

Erforderllg arsavgitt f8r kostnadsi4ckning 688 kiim* BB krim? 672 knim? 663 krim? 655 kelm? 677 krfm® 669 kifm? 560 krfui® 652 kelm? 643 kofm® 635 kelm®
Bostadsrittsyta 46780 m? 4678,0 m? 46780m* 4 878,0 m* 4878,0m* 4678,0m? 46780m? 46780 m? 46780m* 4678,0 m? 46780 m*
Antagen genomsnitisrinta enl ek, plan 2,0%
Inflationsantagande 2,0% (gdller ‘hyrer, taxerir , skatler och dirmed relaterade kostnader )
Hyresutveckling 2,0%
KANSLIGHETSANALYS 1
| nedanstiende kalkyl visas vilken Inverkan &ndrad i och andrade ran kan fa {ér foreningans medlemmars arsavgifter,
Ingen hansyn har tagits il att foreningens 1an kan vara uppdelat | flera delar med ofike rintebiadningstider och att riintepaverkan i verkligheten dirmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ara Ard Ars Ars Art Arl Arg Ar1o Ar11
Dagens och dagens ger a
arsavalit enligt ovanstéende prognos 692 krim® 682 kr/m? 672 krini® 652 krfrn? 652 krim? B71 kelm® 661 krim? €51 kefm?® &40 krim? 630 krfm*® 519 kr/m?
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
Dagens genomsnittsrinteniva +1% 985 kdlm? 952 krim? 938 krfm? 927 krlm?® 914 krfm? 931 keim? 918 ke/m? 905 krim® 881 krim? 878 kifn? 865 krim®
Dagens genomsnitisrznteniva +2% 1238 kefm?® 1222 krim® 1207 knim? 1192 krim® 1176 kelm? 1780 kr/m* 1174 krfm? 1 159 kefm® 1142 kim? 1127 ke/m? 1110 ke/m?®
Dagens genomsnitisranteniva - 1% 419 krfm?* 412 krfm? 404 krim? 397 kiim® 380 krim? 412 krin? 405 kefm? 397 krim® 389 krlm? 3B1 lulm? 373 kifm?
Dagens rintenivd och
Dagens Inflationsniva +1% 692 kiim?® 680 kefm* 667 kiim? 655 kr/m* 842 kim* 659 kr/m? 646 krim? 633 krim? 620 k/m? €06 kr/m? S92 ke
Dagens Inflafionsniva <1% 692 krim® 684 krim® 676 krim® 569 krim? 661 krim? 683 krim? B75 krim? 667 krim? 660 kefm? 852 kr/m? B44 kr
KANSLIGHETSANALYS 2
Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader fdréndras vid ofikz anslutningsgrad pa tilliradesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 70 % ansiiningsgrad.
Kalkylen tar Ingen hinsyn till férandr I drift- och 3 db de av andelen h
Dagens rinle- och inflationsniva samt Fiireningens skulder {ir 1) Skuldssttning % Kostnader {ar 1) Kostnadsfirindring
- dagens anslutningsgrad +5% 122 565 696 kr 0% - 6 908 328 kr = 101 012 ke
- dagens anslutningsgrad -5% 134 528 963 kr 54% - 7145593 kr 136 253 kr

Tomtratten fBrvarvas under 18pande kalenderar. Aven rantebldray ete. under [opande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla férandringar baserals pa hasis av 11 - 3112,
Ny tomirattsavgsld r uppréknad enligt tabell fir reglerit id vid (&r2025).

Avgiftsférda avskrivningar motsvarar 0,5 % av taxeringsvirdet. Avsatiningar ska enllgt f&reningens stadgar gbras med minst 0,1 % av taxeringsvéirdet och far minskas med avskrivningar.

Observera att ovanstaenda Ar en prognos som géller under angivna férhalanden. Férandring av drsavgifien kan komma alt ske vid behov.

Hansyn har ef tagils 6 ev. tomstalida Jagenheler eller s.k. efterkéipare.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsriit i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsétining till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan I&mnade uppgifterna angaende tomtréatten, beréknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutsatiningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre an beréknat kan féreningen komma
att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli ett sa kallat oakta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsréttstillagg. Utdver arsavqift skall
medlemmarna betala hushéallsel. Uppskattad arskostnad for hemférsékring och hushallsel fér en
lagenhet om 69 m? &r ca 5 000 kr/ar, varav kostnad for hemférsékring utgér ca 2 000 kr/ar och
hushallsel ca 3 000 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna férbrukning och avtal.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka det bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Neonet

Stockholm ...... % ..........

Ali Al Hashemi

Lot

Ivan Osman
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Neonet med organisationsnummer 769637-0597. Vi
avger hirmed féljande intyg.

Bostadsrittsféreningen omfattar 104 bostéider. Bostdderna 4r placerade sé att dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostiderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen #r ddrmed uppfyllda. Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for
bedémningen av bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
$verens med innehallet i de handlingar som #r tillgéngliga och i vrigt med forhéllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berfikningar som &r gjorda i planen &r pélitliga och den
ekonomiska planen framstar som héllbar. Vir beddmning avser slutlig kostnad. Det &r vér bedémning
att bostadsritterna kan upplétas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Négot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifterna ska tidcka 16pande kostnader,
réintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rédntorna
eller amorteringarna foréindras kommer det att paverka foéreningens utgifter. Likasd fordndras
féreningens kostnader om man skulle hja avséttningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beréiknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 féreningen gor avsitiningar for framtida underhil,
amorterar pd sina ldn och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedomer vi planen som héllbar.

Efter den genomfarda granskningen ir vart generella omddme att planen enligt vér uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Neonet, daterad 2020-09-14.

- Stadgar for Brf Neonet, registrerade hos Bolagsverket 2019-01-04.

- Registreringsbevis for Brf Neonet, daterat 2019-06-03.

- Utdrag Lantméteriets fastighetsregister for Stockholm Neonet 1, daterat 2020-01-31.
- Utkast k&peavtal gillande Stockholm Neonet 1, daterat 2020-06-17.

- Protokoll fran teknisk statusbesiktning, daterad 2019-11-18.

- Offerter finansiering, daterade 2020-09-16 respektive 2020-09-30.

- Viirdeutlatande frin Forum Fastighetsekonomi AB, daterat 2019-12-03.

- Hyresavtal géllande antennplats, daterat 2019-06-08.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Tabell for reglering av tomtrittsavgild Stockholms kommun, odaterad.

- Miklarstatistik f8r Stockholms kommun, daterad 2020-09-08.

Linképing 2020-10-07

/%%///é

Fredrik Wirf aniel Karlsson
yggnadsingenjo or Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring,



2020111105271

b

. e
ProlexTrLEDAR
HUSET

Stockholm Neonet 1

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsrattsforeningens
Ekonomiska plan

e,

Hillar Truuberg
2019-11-29

hitpsifiprajelaticdarbusct. sharepoint. comfsitesrhillartruubery- projekt/delads dolument/generalistockholm neonet | ekplanbes.doc
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Stockholm Neonet 1 - Besiktningsutlatande

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livsléingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Neonet 1 genom Restate

Besiktningen utfordes 18 november 2019 och bestod i en okulédr Gversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, I nedanstiende utldtande har i huvud-
sak endast sddana atgirder beskrivits vars underhéllsansvar faller p4 Bostadsratts-

Inga métningar med instrument eller frstérande provtagningar 1 vrigl har utfor-
des i samband med besiktningen.

Platsbessk utfordes 1 4 ldgenheter samt 1 ett urval av byggnadernas gemensamma
utrymmen och driftsufrymmen. Vid besikiningstillfillet var det mulet samt ca -+ 6

Kénnedom om byggnaderna har ocksi erhéllits genom samtal med boende och
forvaltare samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader ér baserade pa
erfarenhetsvirden frén upphandling av likartade atgirder i jimforbara hus,

Vid bestktningen nérvarade:

- Martin Cardenas, boende

- Matilda Andersdotter, AB Svenska Bostider

-~ Jonny Ohlander, Restate

- Elin Petrén, Restate

~  Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besikiningsman

1. Uppdrag
2.
3. Besiktningen
féreningen,
grader C,
https:#/projektledark
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtrittshavare:

Agandeform:

Byggnad:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Ligenheter:

Parkering:

Bygpnadsbeskrivning:
Undergrund:
Grundldggning:

Mark, tomt:

hitps:fprojekttednrl

Stockholm Neonet 1

Gulddragargrénd 50-52

Stockholm

AB Svenska Bostéder

Tomitratt

2 punkthus med bottenvaning samt vaningar och
smétre vindsutrymmen. 1-plans komplement-

byggnader f6r carport, sophantering, cykelparke-
ring etc.

2007

4 634 m?

Bostider 6 744 m*
Totalt; 6 744 m?

104 st, i huvudsak 2 eller 3 rok. Nagra lgh ir 4
rok.

Ca 70 platser i carport och ca 25 utvindiga mark-
parkeringar.

Sannolikt friktionsmark
Grundmurar av betong direkt mot fast underlag
Planteringar, hardgjorda ytor till entréer och pa

parkeringar, grasmattor, triid och buskar, lekplats
mi.

Stomme: Armerad betong. Tristomme i komplementbygp-
nadeina.
Bjilklag: Armerad betong.
Yitertak: Punkthusen: Dubbelfalsad plat.
1-plansbygnaderna: Sedumtak.,
sharepoint.com/silexmiltarinmberg-projekiidelade dokument/zencral/stockhiolm neonet 1 ekplanbes.doo 3
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Fasad: Putsad betongsockel. Puts 1 vaningsplanen.
Trépanel i komplementbyggnaderna.

Balkonger: Balkongplattor av betong. Aluminiumrécken och
glasade partier 1 rickena. Vissa balkonger #r in-
glasade.

Fénster; 3-glasfénster med isolerglas, utvindig bage av
aluminium.

~ Entréer: Keramikbetonggolv, mélade putsade viggar,
akustikplattor i tak,

Trapphus: Betongmosaik pé golv 1 trappldp och i vilplan,

Malade véggar och akustikplattor i tak. Hand-
ledare och ricke.

Entrépartier: Lackade titipartier med glasinslag, APTUS-
system.

Ovtiga dorrar: Lgh-détrar av sikerhetstyp.

Ovriga dorrar mm i all huvudsak av stal.

Légenheter:

Inv. viiggar: Malade / tapetserade.

Inv. tak: Maiade.

Golv: Parkett 1 vardagsrum och sovium
Parkettgolv i hallar

Kéksinredning: Diskbénk, elspis, kyl- och frys, spiskapa. Egenin-
stallerad DM 1 vissa. Intedning / utrustning 1 stox
utstrickning frén byggnadsaret.

Badrum: Klinker pa golv,'kakel pé viigg, malat tak, dusch-
plats, we-stol, tvittstill. Sanitetsporslin och sani-
tetsarmaturer frdn byggnadsaret. TM i manga,

Gemensamma ufrymmen:

Tvittstuga: 3 TM (varav 1 stor), 2 TT, 1 TS, 2 mangel. Klin-
ker p2 golv, kaklade vigpar, akustikplaitor i tak.

Sophantering; Hushallsavfall i behallare.

B
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Installationsutrymmen:

Forrad:
Installationer:

Viérmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-mstallationer:

Ventilation;

Elinstallationer:

Hissar:

Ovrigt;

QVEK-status:

Energideklaration:

Radon:

Oviig miljsbelastning;

Tutps:ifprojekiledachusel. sharepoint.com/sites/hitlartrauberg-projekt/delnde dokument/general/stockholm neanet 1 ekplanbes.dog

Maélade golv eller plastmatta pa golv, mélade
véggar och mélat tak.

Med galiewéiggar.

Anslutet till fjdrrvirme. Utrustning i fjérrvirme-
undercentral {rin byggnadsaret.

Vattenradiatorer.

Avlopp av ma-rir och plast.
Tappvattenanliggning av koppar.

Mekanisk franluft med en frdnluftsflikt for res-
pektive huskropp. Tilluft via ventiler bakom ra-
diatorer.

Samtliga installationer frén byggnadsaret,
Jordade 3-fasinstaliationer.

2 hissar, 13 personer, 1 000 kg. Bésiktigade och
godkénda till april 2020,

Senaste OVEK-besiktningar utfordes 2013, Samt-
liga ingéende ventilationssystem blev godkénda,
men ldptiderna for godkénnandena har gitt, Nya
besiktningar &r enligt uppgift bestéllda.

Energideklarationerna &r utforda 2018,

Radonmétningar genomfrdes i samband med ny-
byggnationen och dérefter har ett fatal métningar
genomforts 2009 med métresultat kiart under
godkéinda grénsvirden.

Da det dr mer 4n 10 &r sedan féregéende radon-
mitning forutsitts att nya métningar utfors sna-

rast,

Beddms vara mycket begrinsad.
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5.1

5.1a

5011-)

51¢

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundlidggning
Inga fuktproblem noterades ytterviggar i anslutning till utvindig mark.

Hérdgjorda ytor i gott skick. Ovrig mark i normalt skick. Inget Atgiirdsbehov.
Inget bedomt atghrdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.
Lekplats som behtver sikethetsbesiktigas arligen.

Stomme

I trapphus, killarviggar, birande viggar och pelare etc noterades inga sprickbild-
ningar utver pa en plats. Inget generellt atgérdsbehov. Den spricka som finns i en
ldgenhet ligger 1 anslutning mot en yiterviigg (anshutning fasadliv och ett utfack-
ningsparti). P4 motsvarande plats utvindigt kunde ingen skada noteras i fasadput-
Semn.

Mycket begréinsad och normal sprickbildning férekommer i icke bérande mellan-
véggar etc i ldgenheter och gemensamma utrymmen, Inget atgirdsbehov.

Fasad

- Punkthusen;

Putsade fasader fran byggnadséret. Vid besiktningstidpunkten fanns ett mycket
distinkt fuktmonster i fasadernas utfackningspartier. Putsen pd motsvarande plat-
ser bedémdes dock inte tagit nagon synbar skada, vilket innebér att *fukten” bara
finns dér begrénsade tider, Efter diskussioner med ett par fasadputsauktoriteter
gdérs bedémningen att fasadernas virmegenomslépplighet dr storre 1 de “torra”
fasaddelarna (mot fonster, vid bjdlklag och vid platser dér innervéiggar méter
fasaderna) och att motsvarande virmegenomsldppligheten dr mindre dér fasaden
ur okuldr aspekt bedtmdes vara torr (virmen inifran “torkar” ut putsen). Det be-
doms dérfor att den synliga fukten bara finns vid vissa sérskilda viderforutsatt-
ningar.

Rekommendationen &r att begéra att nuvarande fastighetségare later genomfora en
virmefotografering for att fa fastslaget att det &r skillnader i virmegenomgang pa
olika delar av fasaderna. Vid samma virmefotografering rekommenderas ocksa eft
par platser 1 anslutning till fasaden dér det forekommer luftldckage métas.

Den generella bedémningen &r dock att fasadputsen &r i gott skick, di det under
de 12-13 ar som byggnaderna funnits inte uppstétt nagra skador i de berérda puts-
ade delarna.

Pa de putsade fasader som ligger i ordinarie fasadliv noterades inte motsvarande
nyansskillnader (fuktantydningar) 1 putsen. Gott skick. Inget atgérdsbehov.

A
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5.1d

5.1e

5.1f

Kaomplementhusen:
Trépanelsfasader i fillfredsstéllande skick. Utviindig ommélning som ett led i nor-
malt periodiskt fastighetsunderhall rekommenderas utféras om ca 5 ar.

Tak / takavvattning
Punkihusen:
Yittertak belagda med dubbelfalsad plat i gott skick. Inget atgirdsbehov.,

Takavvattning, takstegar mm finns i erforderlig omfattning och i gott skick.

Komplementbyggnaderna:
Sedumtak i beddmt gott skick. Inget atgérdsbehov.

Skérmtak vid entréer i gott slick, Inget dtgéirdsbehov,

Balkonger
Balkonger med betongplattor, ricken och skdrmar mm i gott skick. Inget atg#rds-

behov.

Fénster / fonsterdérrar

3-glasfonster med utviindig aluminiumbage i genomgaende golt skick. Inget tek-
niskt atgérdsbehov pa mer én 10 ar, d& det &r rimligt att utbyten av titningslister
bor utforas.

Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
[ gott skick. Inget atgirdsbehov.

Entrépartier: ;
Entrépartier av lackat tré i behov av utviindig ytskiktsbehandling inom néra fram-
tid.

Tvittstugor:

Maskinpark som genomgéende dr frdn 2006 med statistiskt ca 3-4 ars aterstdende
teknisk livsldngd. Detta &r baserat pd att tvéittmaskiner och torktumlare normalt
har ca 15 ars teknisk livsléngd. I det hir fallet har dock pétagligt méanga ldgenhet-
er egna maskiner, vilket skulle kunna medfora att den tekniska livslingden for-
langs pga mindre utnyttjande, Torkskép och manglar har normalt 1dgre tekniska
livslingder,

Yiskikt 1 tviittstugan i gott skick. Inget dtgéirdsbehov,

Léagenhetsforrad / Cykelforrad / Barnvagnsforrad ete:
Gott skick, Inget atg#rdsbehov,

Driftsutrymmen:

Gott skick, Inget atgérdsbehov. E Z

hitps:ifarojekitedark
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Sophantering:
Gott skick. Inget dtg#rdsbehov.

5.1h Ligenheter
4 ldgenheter bestktes for att kunna gdra en allmén beddmning. Samtliga ligen-
heter har 1 prineip samma ytskikis-, inrednings- och utrustningsstandard och &r i
normalt skick for byggnadsaret.

Ansvar for lagenheternas inre underhall kommer efter forvirvy att dligga bostads-
réttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter, re-
kommenderas en &rlig avsétining fr inre underhall om ca 2-3 000:- per 14genhet.

5.2 VVS-installationer

52a Viirmeproduktion
Utrustning 1 farrviirmeundercentral frdn 2006. Ovrig utrustning frdn samma tid.
Léng statistisk sterstdende teknisk livsldngd.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen vérme med radiatorer, Ventiler mm i gott skick, Inget tekniskt
atgirdsbehov pa manga ar.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp 1 gott skick. Det ér oklart nér senaste stamspolning / rensning genomfor-
des. Det hat bedomts att detta ind4 ska genomforas inom ett par ar som ett led i
normalt fastighetsunderhéll och dérefter med ca 10 &rs intervall.

Tappvatten:
Kall- och varmvattensystem. i gott skick. Inget atgirdsbehov.

Tryckstegringspump finns installerad pa tappvattensystemet.

5.2d Ventilation
Mekanisk frdnluft med fliktenheter som genomgiende #r fran byggnadséret. En-
ligt tillhandahallna OVK-protokoll har loptiden for godkédnnande gatt ut. Nya be-
siktningar &r enligt uppgift bestéllda. Det frutsétts att nuvarande fastighetséigare
atgérdar eventuella brister som skulle kunna uppdagas 1 samband med besiktning-
arna och att godkénda protokoll redovisas.

Det dr ocksé rimligt att forutsétta att en generell rensning av franluftskanalerna
behiver utféras om ca 5-6 4r, dvs infor nista ordinarie OVK-besiktning som ska

utféras 2025,

hitps:#projekiledarhuset.sharepolnt.com/siteshillartruuberg- projekt/delade dok g Iistockholm neonet 1 ekplanbes.doc 8
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5.3 El-installationer

Alla elinstallationer #r fidn 2006 och i gott skick. Lang dterstdende teknisk

livsldngd.

5.4 Hiss

2 personhigsar for 13 personer, 1 000 kg frdn byggnadséret. Inget statistiskt t-

girdsbehov pd mer dn 10 &r.

hitpst/iprojetdledarhmses, sharepoint,com/sites/hillarirunberg-projeki/delade dol
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige oktober 2019)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, bygghetrekostnader och mervirdes-

skatt)

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Utvindig ommélning trépanel, ca 2025
(avser carports och sophanteringsbyggnader etc)

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte 3 TM och 2 TT, ca 2022

6.2 VVS-installationer

6.2c Avlopp / vatten
Stamspolning, ca 2022

6.2d Ventilation

OVK-besiktningar, 2025 (utfors med 6 rs intervall)
Rensning franluftskanaler, ca 2025

hitps:iiprojektledarhuzsel sharepolnt.comfsites/illarinuberg-projekt/delade dolument I/stackholm neonet 1 ekplanbes.doo

ca 40 kkr

ca 260 kkr

ca 180 kkr

ca 150 kkr
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Sammanfattning:

Byggnader uppforda 2006 i normalt skick for byggnadséret, Atgérder upptagna ovan ir
att betrakta som ett led 1 normalt periodiskt underhall.

Beriiknat underhéllsbehov:

Ar1-3: ca 440 000:-
Ard-11: ca 390 000:-
Totalt: ca 830 000:-

Utdver ovanstiende bor en arlig avstining av ca 150 000:~ giras for oférutsedda
underhdllsétgérder,

Vid besiktningstidpunkten férekom ytlig i fukt i putsen i de fasader som utgérs av ut-
fackningsviiggar, Fulten uppvisade viildigt tydliga geometriska monster vilket bedéms
bere pd skillnader i virmegenomsldpplighet i fasaderna, varvid de “torra” fasaddelarna
ér lite bittre isolerade och de “fuktiga” béttre. Detta kan enkelt faststiillas med hjdlp av
en termografering,

Inne 1 en besokt ligenhet finns ocksa en vertikal spricka pa insidan av en ytterviigg.

Sprickan #r beldgen precis i ett viiggparti dér tva olika konstruktionstyper méts och kan
bero pé att en smérre rdrelse har forekommit. P4 {asadens utsida noterades ingen antyd-

an till spricka,
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